Supervision d.o.o.
Nadzor, procjene i vjeS§tacenje, upravljanje projektima

Domovinskog rata 104 | 1000 Split

PBZ: HR16 2340 O

SUPERVISION

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA TE PROCJENA
GRADEVINSKIH PRIPADNOSTI I POBOLJSICA

NEKRETNINE : GRADEVINSKO ZEMLJISTE
LOKACIJA : Cest. zem. 1432/1, k.o. Kraj
NARUCI TELJ : STECAJNA MASA IZA MED-CAMINA D.0.0. U STECAJU, STOCI

2A., 21000 SPLIT, OIB: 11035901231

VLASNIK: : STECAJNA MASA I1ZA ME-CAMINA D.0.0.U SEC'A]U, STOCI

2A., 21000 SPLIT, OIB: 11035901231
SVRHA : STECAJNI POSTUPAK
ELABORAT BR. : 10-05/2021

Split, 12.5.2021.

Supervision drustvo s ograni¢enom odgovornoscu za gradenje, trgovinu i usluge | Domovinskog rata 1048 , 21 000 Split
MBO 04560671 |OIB 82985072206 | email: info@supervision.hr | tel + 38598 201 007 | IBAN HR16 2340 0091 1107 9786 6
Drustvo upisano u registar Trgovackog suda u Splitu pod brojem 060347508 | Temeljni kapital drustva 20.000,00 kuna, uplacen u cijelosti

Uprava: direktor Zarko Cuvalo

Cest. zem. 1432-1, k.o. Kraj 1



SADRZA]J:

PN AW

0

JL e R (03411 (ol DO RSP
RY1 Lo LA | DO RSOSSN
ODCT UVJEUI PrOCIENC........o. ettt ettt e snsseria
0 LU0 L G
Popis primjenjenih propisa i strucne literature............c.cocuvvrvvsvrsvrnens
Status procjenitelja i SUKOD INtEreSQ.........c..cccovumvmiririneineireiiissie e sienes
RjesSenje 0 IMeNOVANJU..........c..cocvuerireroeessesieiiiriee et seies e ers e s ssssinsnes
SaZetak vaZnih podataka

Zadatak...
Lokacya

Identlﬁkacya nekretnme .....................................................................

Povrsina nekretnine .. reerreernr———
Op¢i vrijednosni odnosz na trzistu nekretnma
Odabir metode procjenjivanja i obrazloZenje....

Procjena vrijednosti gradevinskih pripadnosti 1pobol]szca....................
Zakljucak o procijenjenoj vrijednosti nekretnine ..............cccocvvvvrvsnen,
o 1 (04 S

Cest. zem. 1432-1, k.o. Kraj



2. OPCI UVJETI PROCJENE

2.1. Pregled
Napravljen je vizualni pregled nekretnine te fotozapis. Nisu radene posebne izmjere nekretnine.
Za potrebe procjene ove nekretnine izvrsili smo primjereno istraZivanje te smo se kod izrade sluzili tako
prikupljenim podacima kao i podacima koje nam je dostavila ovlastena osoba Narucitelja

2.2. Suglasje sa standardima procjene
Potvrdujemo da je Procjena napravljena u skladu sa Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

2.3. Status procjenitelja
Procjenu je izradio neovisni, ovlasteni Procjenitelj te potvrdujemo da Procjenitelj i potpisnik ove procjene
(pravna osoba) nemaju nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj
imovini te da nemaju nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz mogucu procijenjenu vrijednost
nekretnina.
NEMA SUKOBA INTERESA

2.4. Pretpostavke
Kako smo razumjeli i u procjeni pretpostavili nema zapreke za normalnu, zakonski omoguéenu i osiguranu
upotrebu nekretnine osim ako je u procjeni drugacije navedeno.

Tijekom izrade procjene sluZili smo se razlicitim izvorima podataka koji su navedeni u Izvje$éu a na osnovu
kojih smo stvarali pretpostavke koje su bitne za iskaz trzisne vrijednosti nekretnine.

2.5. TrZiSna vrijednost i trZisni uvjeti
Vrijednost izrazena u ovom Izvjeséu predstavlja naSe objektivno misljenje o TrziSnoj vrijednosti, i to na dan
procjene.

2.6. Ogranicenja
Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom.
Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove ili po njemu delegiranih osoba,
tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrziva te ne postoje smetnje koje se ne mogu ukloniti
normalnim putem u razumnom vremenu i prihvatljivom trosku (BONA FIDES).

Svi nacrti i opisi koristeni u ovoj procjeni dobavljeni su od strane Narucitelja i nisu verificirani od strane
pravnika ili druge ovlastene osobe

Za potrebe ove Procjene nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja instalacija
osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Pretpostavljeno je da postoji puno pridrzavanje propisa i odluka drzavne uprave i lokalne samouprave, osim
ako je drugacije navedeno, definirano i razmotreno u elaboratu

Takoder je pretpostavljeno da postoje ili mogu biti obnovljene sve potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti
za bilo kakvo koristenje nekretnine obuhvaéene ovim elaboratom.

2.7. Porezi i troskovi kod kupoprodaje

Nisu ukljuceni u procjenu (porez na promet nekretnina)

2.8. Povjerljivost
Informacije sadrzane u ovom elaboratu su povlastene i povjerljive te predstavljaju intelektualno vlasnistvo
Procjenitelja. Namijenjene su za upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u ovom elaboratu kao i
onima koji su posebno autorizirani od strane Procjenitelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od
drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog elaborataa
strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.

Popratne izjave, procijenjene pretpostavke i ogranicenja sastavni su dio ovog elaborata. Procjenitelj nije
odobrio reprint cijelog ili djelomi¢nog elaborata izvan dostavljenih primjeraka.
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3. POJMOVNIK

Gradnja je projektiranje i gradenje gradevina te stru¢ni nadzor gradenja

Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih gradevinskih
proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno postrojenje povezano s tlom ili
sklop nastao gradenjem.

Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja,
biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinacna gradevina unutar sustava infrastrukturne gradevine.
Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini radi oCuvanja
temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena.

Koristeni Pojmovi: Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17);
Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 39/19); Izmjena i dopuna zakona o gradnji NN 125/2019

Pravo vlasniStva je stvarno pravo na odredenoj stvari koje ovlasc¢uje svoga nositelja da s tom stvari i
koristima od nje €ini $to ga je volja te da svakog drugoga od toga iskljuci, ako to nije protivno tudim pravima
ni zakonskim ogranicenjima.

U granicama iz prethodnog ¢lanka vlasnik ima, medu ostalim, pravo posjedovanja, uporabe, koriStenja i
raspolaganja svojom stvari.

Kad postoji suvlasniStvo neke stvari, uzima se da je ta stvar pravno razdijeljena na sadrzajno jednake
dijelove (idealne dijelove), kojima je veli¢ina odredena veli¢cinom suvlasnickih dijelova. Idealni dio stvari je
neodvojiv od suvlasnic¢kog dijela koji ga odreduje. Stvar je u zajednickom vlasnistvu kad na nepodijeljenoj
stvari postoji vlasniStvo dviju ili viSe osoba (zajednicara) koje sve u njemu imaju udjela, ali veli¢ina njihovih
udjela nije odredena, bez obzira na to $to je odrediva.

Vlasni$tvo odredenog posebnog dijela nekretnine (etazno vlasnistvo) proizlazi i ostaje neodvojivo povezano
s odgovarajuc¢im suvlasni¢kim dijelom (idealnim dijelom) nekretnine na kojem je uspostavljeno. Vlasnistvo
odredenog posebnog dijela nekretnine ovlas¢uje suvlasnika na ¢ijem je suvlasnickom dijelu uspostavljeno,
da upravljaju¢i tim posebnim dijelom nekretnine umjesto svih suvlasnika izvrsava sve vlasnicke ovlasti i
duznosti kao da je posebni dio samo njegovo vlasniStvo, pa da, ako nije drugacije odredeno, €ini s tim
dijelom i koristima od njega $to ga je volja te svakog drugog iz toga iskljuci.

Koristeni pojam: Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06;
141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12; 152/14; NN 81/2015; NN 94/2017)

Trzi$na vrijednost nekretnine je procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisSnim uvjetima, nakon
prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka strana postupala upuceno, razborito i bez prisile.

Koristeni pojam: Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I STRUCNE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasnis$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08;
38/09 153/09; 143/12; 152/14; NN 81/2015; NN 94/2017)

Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17); Izmjena i dopuna
zakona o gradnji (NN 39/19); Izmjena i dopuna zakona o gradnji NN 125/2019

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN 36/19, NN
98/2019,NN 31/20)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,114/18,39/19,98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji: Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13), Zakon o drZzavnom
inspektoratu (115/2018)

Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12; 14/14; 32/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143/13; 65/17; 14/19)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13; 154/14; 119/15; 120/16;
127/17; NN 66/2019)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i
privatizacije (NN 92/10; NN 50/2020)

Zakon o sudovima (NN 28/13; 33/15; 82/15; 82/16; 67/18; 126/19)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03; 100/04; 141/06; 38/09; 123/11; 56/16;
98/19)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15, 42/19, 73 /20)
Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljiSta, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, na¢inu utvrdivanja trziSne cijene ostalog gradevinskog
zemljista za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine
(NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasniStvu
jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom
turistiCkom zemljiStu u vlasni$tvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11; NN 41/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17; NN 90/20)

HRN ISO 9836:2017 (Standardi za svojstva zgrada - Definicija i prora¢un pokazatelja ploStine i
prostora)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troskova komunalne
infrastrukture

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)
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STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlaSteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzisne
vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzi$tu nekretnina
na kojem se procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjeStine i sposobnosti da napravimo
kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve
osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istraZivanje trzista
kako lokalnog tako i Sireg okruZenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koristeéi zakonsku
regulativu, standarde ali i vlastita znanja, iskustvo i vjeStine.

[zradivac procjembenog elaborata Supervision d.o.o. iz Splita izjavljuje da je isti eleborat izraden
neovisno i nepristrano, te ne postoji moguci sukob interesa, a sve sukladno ¢lanku 9. stavak 2.
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Za Supervision d.o.o.:

DIREKTOR:
ZARKO CUVALO mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

SUPERVISION d.q
~SPLIT »°

Split, 12.5.2021.
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6.

RJESENJE 0 IMENOVANJU
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduliceva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-41/2020
Split, 14, veljage 2020,

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, povodom zahtjeva trgovatkog
drutva SUPERVISION d.o.o., Splita, Domovinskog rata 104 B, zastupano po direktors
Zarku Cuvalu, za izdavanje ovlaitenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog
viestafenja, na temelju odredbe Elanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima (MNaredne novine
broj 28713, 33715, 82/15, 82/16 1 67/18), te odredbe ¢lanka 4. Pravilmka o stalnim sudslam
vjestacima {Narodnﬂ novine broj 38/14, 123415, 29/16 1 61719, dalje: Pravilmk), donosi
sljedece

RIESENIJE

Trgovatkom druftvu pod tirtkom SUPERVISION do.o. za gradenje, trgoviou i
vsluge, Split, Domovinskog rata 104 B, OIB: 82985072206, MBS 0603473508, odobrava se
obavljanje poslova sudskog vjeitafenja iz podrudja graditeljstva i procjene nelretnina na
vrijeme od 4 (Eetiri) godine.

ObrazloZenje

Trgovaiko dmdtvo SUPERVISION d.oe. sa sjediftemn v Splim, Domovinskog rata
104 B, zastupano po direktoru Zarku Cuvalu, podnijelo je zahtjev ovom sudu za izdavanje
odobrenja pravnoj osobi za cbavljanje poslova sudskog vijedtalenja iz podrudja graditeljstva 1
procjene nekretnina.

Uvidom u dokumentaciju priloZenu zahtjevu utvrdeno je da wrgovacko drustvo
SUPERNVISION d.o.o. ispunjava sve uvjete iz odredbe &lanka 4. Pravilnika kao pratna osoba,
radi obavljanja poslova sudskog vijeStadenja iz podrudja graditeljstva i procjene nekretnina,
kako sliyjedi:

-da je trgovaCko druftvo registrirano za obavljanje vjedtadenja v podruéju graditeljstva i
procjene nekretnina, rjefenjem Trgovatkog suda v Splitu o éemu je kao dokaz priloZzen
izvadak iz sudskog registra,

-da je zaposlemk T.rguvack{:g drustva Zarko Cuvalo, ing grad., stalni sudski vjeStak za
graditeljstvo i procjenn nekretnina, imenovan rjiefenjem predsjednika Zupanijskog suda u
Splite brog 4 Su-736/2019 od 21. prosinca 2019. i ispravka rjiefenja broj 4 Su-736/2019-1 od
31. prosinca 2019 | te je kao dokaz priloZeno navedeno rjeSenje ovog suda i ugovor o radu na
neodredeno vrijeme, zakljuéen izmedu SUPERVISION d.o.o. i Zarka Cuvala od 1. srpnja
2016,

Cest. zem. 1432-1, k.o. Kraj



-da trgovalko druStvo za zaposlenika koji je imenovan stalnim sudskim vjeitakom ima
zakljufen ugovor o osiguranju od odgovernosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
viestaka, o femu je kao dokaz priloZen ugovor o osiguranju.

Zbog navedenog, edlueno je kao u izrect.

PEEDSJEDINIE SUDA
Bruno Klein

Pouka o pravnom lijekm:

Protiv oveg rjefenja dopuitena je Zalba Ministarstvu pravosuda RH u roku od 15 dana od
dana dostave rjefenja, a Zalba se podnosi ZFupanijskom sudu u Splitu u dva istovietna
primjerka.

Cokument & slektronickl potplsan: | ™

BERUMND KLEIMN D o
Dostaviti: Vrjeme potpishmrgs: s
-SUPERVISION d.o.0. Split 111537 : "

-Ministars r'osuda Republike Hrvatske
“opéinskom suawuspira (LI
-Opéinskom sudu u Makarskaoj

-web stranice-ovdje
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7.

SAZETAK VAZNIH PODATAKA

PODACI

UTVRDENO

Narucitelj procjene

STECAJNA MASA IZA MED-CAMINA D.0.0. U STECAJU,
STOCI 2A,,21000 SPLIT, OIB: 11035901231

Zadatak procjene

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA TE PROCJENA
GRADEVINSKIH PRIPADNOSTI I POBOLJSICA

Svrha procjene STECAJNI POSTUPAK
Dan kakvoce: 12.5.2021.
Dan ocevida: 12.5.2021.
Dan vrednovanja: 12.5.2021.

Adresa nekretnine

Cest. zem. 1432 /1, k.o. Kraj

Tip nekretnine GRADEVINSKO ZEMLJISTE
katastarska op¢ina Kraj

z.Kk. ulozak 30

podulozak -

Cest. zem. 1432/1
povrsina zemljista (m?) 2.291,00
TrZi$na vrijednost zemljista (kn) 680.000,00
Trzi$na vrijednost zemljista (€) 90.271,98
Triiér?:jl.vrijednost gradevinskih 0.00
poboljsica (kn) ’

TrZziSna vrijednost gradevinskih 0,00

poboljsica (€)

Prilaz javnoj povrsini

Predmetna nekretnina ima neposredan pristup na
JPP.

Prema Urbanistickom planu uredenja - UPU 7.
POTEZA UZ D1 (CRKVA SV. JAKOVA - BUTIGE) Op¢ina

Namjena Dicmo, predmetna nekretnina se nalazi unutar
gradevinskog podruéja naselja u zoni MJESOVITA
NAMJENA - M1 - pretezito stambena.

Procjenitelj: SUPERVISION d.o.0.

Cest. zem. 1432-1, k.o. Kraj




8. ZADATAK

Postupajuci po zahtjevu Narucitelja:
STECAJNA MASA IZA MED-CAMINA D.0.0. U STECAJU, STOCI 2A., 21000 SPLIT, OIB: 11035901231

izvrsili smo istraZivanje kako bi izrazili nase miSljenje o trZiSnoj vrijednosti

nekretnine:
na lokaciji:
dan kakvoce:
dan ocevida:

dan vrednovanja:

Opis nekretnine:

GRADEVINSKO ZEMLJISTE
Cest. zem. 1432 /1, k.o. Kraj
12.5.2021.
12.5.2021.
12.5.2021.

Predmetna nekretnina je gradevinsko zemljiste u Dicmu, neposredno uz drZavnu cestu
D1 sa zapadne strane, cca 900,00 m juZno od centra mjesta, koje u naravi predstavlja
livadu. Prema UrbanisticCkom planu uredenja - UPU 7. POTEZA UZ D1 (CRKVA SV.
JAKOVA - BUTIGE) Op¢ina Dicmo, predmetna nekretnina se nalazi unutar
gradevinskog podruéja naselja u zoni MJESOVITA NAMJENA - M1 - pretezito
stambena, kao cest. zem. 1432/1, k.o. Kraj (kat. Cest. zem.1432/1, k.o. Kraj). ZemljiSte
je nepravilnog oblika i ravno je.

Napomena:
Preko sredisnjeg dijela predmetne nekretnine u smjeru sjever - jug je planirana

prometnica - IS - infrastrukturni sustavi.

Prema Izmjenama i dopunama PPU Op¢ine Dicmo. 4. Gradevinsko podrucje
naselja (Suglasnost na plan od 22.04.2016. godine), predmetna nekretnina se
nalazi unutar gradevinskog podrucja - NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG
PODRUCJA NASELJA.

Predmetno zemljiSte ima neposredan pristup na JPP.

ZABILJEZBA, Temeljem Rjesenja Posl. br.7. St-60/2021-2 od 01. ozujka 2021.
godine, Trgovackog suda u Splitu zabiljeZuje se nastavljanje postupka radi
naknadne diobe stecajne mase iza MED-CAMINA d.o.0. OIB- 132189872723 iz
Splita, na nekretnini oznacenoj kao ¢. zem. 1432 /1- oranica od 2219 m2 - Z.U. 30
K.O. Kraj.

Osnovica za vrednovanje: Trzi$na vrijednost

Osobno smo obavili ocevid nekretnine, te proucili lokalne i regionalne uvjete na trzistu uzevsi u obzir:

- lokaciju, veli¢inu,

infrastrukturu i iskoristivost zemljista

- vrijednost zemljiSta kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj iskoristivosti, prevladavajuce

trendove, opce st

anje i relativnu potraznju za nekretninama na trzistu

Cest. zem. 1432-1, k.o. Kraj 10



9. LOKACIJA
Makro

Dicmo je opc¢ina u Hrvatskoj. Nalazi se u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji. Administrativno sjediste opcine je

naselje Kraj. U sastavu opcine je 7 naselja (stanje 2006.), to su: Ercegovci, Kraj (op¢insko srediste), Krusvar,
Osoje, Prisoje, Sicane i Susci. Polje Dicmo je dugo oko 15 kilometara od sjeverozapada (Donje Dicmo) do
jugoistoka (Gornje Dicmo), a Siroko do 2,5 kilometra. Nadmorska visina mu je izmedu 315 i 319 metara.

Op¢ina ima povrsinu od 68 km2.

Prema popisu stanovnistva iz 2011. godine, Op¢ina Dicmo ima 2.802[6] stanovnika.

Siéane 1]
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[ Rrisoje

Osoje

Predmetna nekretnina je gradevinsko zemljiSte u Dicmu, neposredno uz drzavnu cestu D1 sa zapadne
strane, cca 900,00 m juzno od centra mjesta, koje u naravi predstavlja livadu. Prema Urbanistickom planu
uredenja - UPU 7. POTEZA UZ D1 (CRKVA SV.JAKOVA - BUTIGE) Op¢ina Dicmo, predmetna nekretnina se
nalazi unutar gradevinskog podru¢ja naselja u zoni MJESOVITA NAMJENA - M1 - preteZito stambena, kao
Cest. zem. 1432/1, k.o. Kraj (kat. Cest. zem.1432/11, k.o. Kraj). ZemljiSte je nepravilnog oblika i ravno je. U
okolici su neizgradena gradevinska zemljista i individualni stambeni objekti. Predmetna nekretnina ima

neposredan pristup na JPP.
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10. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
10.1. Zemlji$nik

Predmetna nekretnina je gradevinsko zemljiSte oznake Cest. zem. 1432/1, k.o. Kraj povrsine 2.291,00 m2.

Vlasnik predmetne nekretnine je:
STECAJNA MASA IZA MED-CAMINA D.0.0. U STECAJU, STOCI 2A., 21000 SPLIT, OIB: 11035901231

k.o. Kraj
z.Kk.ul. 30
z.k.C. 1432/1

10.2. Katastar

Predmetna nekretnina je kat. ¢est. zem.1432/1, k.o. Kraj (Posjedovni list 726).

e - Izvod iz katastarskog plana, M 1: 1000
12.5.2021.
Uskladeno je zemljiSnoknjiZno i katastarsko stanje povrSinom i nomenklaturom.

10.3. Namjena prostora

Prema Urbanistickom planu uredenja - UPU 7. POTEZA UZ D1 (CRKVA SV. JAKOVA - BUTIGE)
Opc¢ina Dicmo, predmetna nekretnina se nalazi unutar gradevinskog podrucja naselja u zoni
MJESOVITA NAMJENA - M1 - preteZito stambena.

Prema Izmjenama i dopunama PPU Opc¢ine Dicmo. 4. Gradevinsko podrucje naselja (Suglasnost
na plan od 22.04.2016. godine), predmetna nekretnina se nalazi unutar gradevinskog podrucja -
NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA.

Pristup nekretnine javnoj prometnoj povrsini

Predmetna nekretnina ima neposredan pristup na JPP.

11. POVRSINA NEKRETNINE

11.1. Iskaz povrS$ina

NAZIV K.O. Povrsina (m?)
GRADPEVINSKO ZEMLJISTE Kraj

Cest. zem. 1432/1 2.291,00
SVEUKUPNO : 2.291,00

Cest. zem. 1432-1, k.o. Kraj 12



12.  OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Iako su nekretnine u Republici Hrvatskoj jo$ uvijek poZeljne ulaga¢ima, globalna Covid-19 pandemija i njene
posljedice ostavile su traga na kupovnu mo¢ potencijalnih kupaca. Promet nekretninama u RH u 2020.
godini pao je za viSe od 11 % u odnosu na 2019 godinu.

Prosjecna cijena realiziranih kupoprodaja stambenih nekretnina mogla bi zavarati prosje¢nog promatraca,
ako Zeli razumjeti trendove na nekretninskom trzistu. Prosje¢na cijena nekretninama raste, ali glavni
generator rasta je novogradnja dok je situacija s rabljenim nekretninama bitno losija. S obzirom da promet
nekretninama pada ve¢ drugu godinu zaredom, o¢ekujemo korekciju cijena ve¢em dijelu ponudenih
nekretnina.

MoZemo zakljuciti da na trZiSte ,nesretno“ djeluju i drzavne subvencije, koje netom prije svakoga ciklusa ili
za vrijeme njegovog trajanja nepobitno utjeCu na rast cijena stanova. Prije svega iz razloga povecane
potraznje u kra¢em vremenskom periodu. Upravo su tako djelovale i u jesen 2020. godine pa tako ¢e
djelovati i ovo proljece kada su najavljene. Primjecuje se da traZena cijena sve viSe raste u odnosu na
realiziranu. Zagrebacki potres, ali i ovaj jos jaci, petrinjski, i dalje ¢e utjecati ne trZziSte i to posebno ono grada
Zagreba. Primarna posljedica potresa je da oni koji to mogu, kupuju novosagradene stanove iz razumljivog
sigurnosnog razloga, dok s druge strane starije nekretnine donjeg grada manje privlace kupce.

To je na kraju vidljivo i na prometu nekretninama na podrucju centra Zagreba, koji je pao za skoro 50% u
odnosu na 2019. godinu. Nastavlja se trend sve vece razlike u cijenama izmedu nekretnina. S jedne strane su
nove i kvalitetne nekretnine, a s druge strane starije, neodrzavane te potresom oSte¢ene nekretnine.

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike

BN Index

.
-—

-20

2014 2015 2018 2017 2018 2019 2020

Tromjeseéni obradun BDP-a Ml Eruto domaci proizvod (frfigne cijene)

izvor: https://www.dzs.hr/
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13. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena,
prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje u
uobicajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuc¢a u nizu,
stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora. Poredbenom metodom trzi$na se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

TrZziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moZe se utvrditi i iz pribliZne
vrijednosti zemljiSta, ako obiljeZja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na temelju
broja kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske cestice iz samo jednoga
zemljiSnoknjiZnog tijela. U slu¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske cestice iz viSe
zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih
tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troskova metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade
javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a
posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

13.1. Odabir metode procjenjivanja

Obzirom da se radi o procijeni vrijednosti zemlji$ta, a u skladu sa Zakonom, za procjenu predmetnog
zemljiSta odabire se poredbena metoda.

Cest. zem. 1432-1, k.o. Kraj 14



13.2. Prikazi analiza podataka za zemljiSta
Poredba 1:

Gradevinsko zemlji$te u Dicmu, na k.¢.z. 1203, k.o. Kraj, u povrsini od 1.449,00 m?, u zoni M1. Datum
ugovora 30.11.2018. u iznosu od 83.000,00 €, tj. 615.528,08 kn.

Osnovna obiljeZja:

katastarska opéina: Kraj
katastarska Cestica: 1203
kategorija zemljiSta: 1. ktg.
veli¢ina zemljista: (m2) 1.449,00

cijena: © 83.000,00 57,28 €/m?

cijena: (kn) 615.528,08 424,80 kn/m?®

datum: 30.11.2018.

zona prema planu: MJESOVITA NAMJENA M1 - preteZito stambena

Op¢ina Dicmo - Urbanisticki plan uredenja - UPU 4. CENTAR KRA] -
sluZbene stranice Op¢ine Dicmo

Gradevinsko zemljiSte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1065917
Datum pregleda 12.5.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
1D PN (PU) 3955646
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 1.449,00
Vrijednost nekretnine (KN) 615.528,08
Datum ugovora 30.11.2018

POREZIL:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljidta u iskazanoj cjeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podljeZe li promet njegovoj

naplati.
e Promet podljeZe plaéanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%) 25 =
e PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni =
 Optiranje [} " 2.
Status podatka PREUZETO OD PU = | ’ ;
DICMO - GRADEVINSKO = c
Cjenovni blok = SNcls ol
PODRUCIE 1 e a / ;
GP - IZGRADENIDIO | ~ &?h i 2
Preteita namjena cienovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA Bl d sustav trZista nekretning
NASELJA ) - 0 DITELISTVA I PROSTORNOGA
£
g ]

.@f?&‘f et

mmmmmmnm  GRANICE OBUHVATA UPL-a
RAZVOJ | UREDEN.JE NASELJA
MIESOVITA NAMJENA
M1-pratezito stambena
IEI JAVNA ) DRUSTVENA NAMJENA

Cest. zem. 1432-1, k.o. Kraj

15



Poredba 2:
Gradevinsko zemlji$te u Dicmu, na k.¢.z. 678/4, k.o. Prisoje, u povrsini od 1.388,00 m?, u zoni M1. Datum
ugovora 27.06.2017. u iznosu od 55.000,00 €, tj. 407.318,23 kn.

Osnovna obiljeZja:
katastarska opc¢ina:
katastarska cestica:
kategorija zemljiSta:

Prisoje
678/4
1. ktg.

veli¢ina zemljista: (m2) 1.388,00

cijena: (€) 55.000,00 39,63  €/m?
cijena: (kn) 407.318,23 293,46 kn/m?®
datum: 27.06.2017.

MJESOVITA NAMJENA M1 - preteZito stambena

Op¢ina Dicmo - Urbanisticki plan uredenja - UPU 7. POTEZA UZ D1
(CRKVA SV.]JAKOVA - BUTIGE) - sluZbene stranice Op¢ine Dicmo

Zona prema planu:

Gradevinsko zemljiSte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 748530
Datum pregleda 12.5.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
ID PN (PU) 3632530
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povriina u prometu 1.388,00
Vrijednost nekretnine (KN) 407.318,23
Datum ugovora 27.06.2017

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj
naplati.

e Promet podljeze placanju PDV-a

« Stopa PDV-a (%) 25
e PDV ukfjucen u prikazanoj cjeni

e Optiranje

Status podatka

Gjenovni blok

PreteZita namjena genovnog bloka

PREUZETO OD PU

DICMO - GRADEVINSKO
PODRUCIE 1

GP - IZGRADENIDIO
GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJIA

BUICA- VODOTOK

Cest. zem. 1432-1, k.o. Kraj
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Poredba 3:

Gradevinsko zemlji$te u Dicmu, na k.¢.z. 987/101, k.o. Kraj, u povrsini od 811,00 m?, u zoni - IZGRAPENI

DIO GRAPEVINSKOG PODRUCJA NASELJA. Datum ugovora 15.05.2020. u iznosu od 29.000,00 €, tj.

219.405,64 kn.
Osnovna obiljeZja:

katastarska opéina: Kraj

katastarska Cestica: 987/101

kategorija zemljiSta: 1. ktg.

veli¢ina zemljista: (m2) 811,00

cijena: © 29.000,00 35,76  €/m?*

cijena: (kn) 219.405,64 270,54 kn/m?®

datum: 15.05.2020.

zona prema planu: IZGRADENI DIO GRAPEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

Op¢ina Dicmo - Izmjene i dopune PPU Op¢ine Dicmo, 4.
Gradevinska podrucja naselja - sluzbene stranice Op¢ine Dicmo
Gradevinsk ljiste (GZ) - Zbirka § dajnih cijena 73 fiad * ] s ’
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1‘71.0563‘5!;1
\D/?qur‘}:l:et;\%e é‘RA&‘);IN‘SKO ZEMUISTE (GZ)
ID PN (PU) 4322442
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 22.03.2021
Povréina u prometu 811,00
Vrijednost nekretnine (KN) 219.405,64
Datum ugovora 15.05.2020

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemlijista u iskazanoj cijeni prikazana je
vriednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podljeZe li promet njegovoj

naplati.
« Promet podljeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukfjuéen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE

Status podatka
Gjenovni blok

PREUZETO OD PU

DICMO - GRADEVINSKO

PODRUCIE 1

GP - IZGRABENIDIO
GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA ¥

PreteZita namjena genovnog bloka
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Poredba 4:

Gradevinsko zemlji$te u Dicmu, na k.¢.z. 1175/2, k.0. Kraj, u povrsini od 726,00 m?, u zoni M1. Datum
ugovora 11.01.2021. u iznosu od 26.464,92 €, tj. 200.000,00 kn.

Osnovna obiljezja:

katastarska opc¢ina: Kraj

katastarska Cestica: 1175/2

kategorija zemljiSta: 1. ktg.

veli¢ina zemljista: (m2) 726,00

cijena: #) 26.464,92 3645 €/m?®

cijena: (kn) 200.000,00 27548 kn/m?

datum: 11.01.2021.

zona prema planu: MJESOVITA NAMJENA M1 - preteZito stambena

Op¢ina Dicmo - Urbanisticki plan uredenja - UPU 4. CENTAR KRA] -
sluZbene stranice Op¢ine Dicmo

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 3

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1413589
Datum pregleda 12.5.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4440090
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 01.04.2021
Povrsina u prometu 726,00
Vrijednost nekretnine (KN) 200.000,00

Datum ugovora 11.01.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podijeZe li promet njegovoj

naplati.
e Promet podljeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
e PDV ukfjucen u prikazanoj cijeni NE
e Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Gienovni blok Eggk%é(éRfDEVINSKO
GP - IZGRADENI DIO 3
PreteZita namjena genovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

mmmmmm=m  GRANICE OBUHVATA UPU-a
RAZVQO. | UREDENJE NASELJA
MJESOVITA NAMJENA
M1-prete2ito stambena
@ JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
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Poredba 5:

Gradevinsko zemljiste u Dicmu, na dijelu k.C.z. 47 /2, k.o. Prisoje, u povrsini od 807,00 m?, u zoni M1. Datum
ugovora 07.09.2020. u iznosu od 29.052,00 €, tj. 218.658,01 kn.

Osnovna obiljeZja:

katastarska opéina: Prisoje

katastarska Cestica: dio 47/2

kategorija zemljiSta: 1. ktg.

veli¢ina zemljista: (m2) 807,00

cijena: €) 29.052,00 36,00 €/m?

cijena: (kn) 218.658,01 270,95 kn/m?

datum: 07.09.2020.

zona prema planu: MJESOVITA NAMJENA M1 - preteZito stambena

Op¢ina Dicmo - Urbanisticki plan uredenja - UPU 4. CENTAR KRA] -
sluZbene stranice Op¢ine Dicmo

Gradevinsko zemljiSte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena Al "
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1421984

Datum pregleda 12.5.2021.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)

ID PN (PU) 4378167

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 19.04.2021

Povréina u prometu 807,00

Vrijednost nekretnine (KN) 218.658,01

Datum ugovora 07.09.2020

POREZL:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeze li promet njegovoj

naplati.
« Promet podljeZe placanju PDV-a NE
e Stopa PDV-a (%) 25
e PDV ukfjucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Genovni blok Egg&é)%RfDEVWSKO
GP - IZGRADENIDIO
PreteZita namjena genovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA 15
NASELJA N

. ! H
1 Bl

mmmmmms=  GRANICE OBUHVATA UPU-a

RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

m MIESOVITA NAMJENA
M1-pretaZito stambena

@ JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA,
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13.3. Meduvremensko izjednacenje

13.1.3.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.
Indeksi (@ 20

Indices (@ 2015
novi

DREAVNI ZAVO X ZA §
REPLBLIKE HRY ATSKE
CUINTIAN RERFAU 0= S 1AL

ukupno stambeni
Tromjesecje objekti
Total ey
Quarter o dwellings
2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97.76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019, Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24,
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64,
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
Redni brojevi poredbi: 1 2 3 4 5
Katastarska opc¢ina: Kraj Prisoje Kraj Kraj Prisoje
Katastarska cestica:: 1203 678/4 987/101 1175/2 dio 47/2
Datum transakcije: 30.11.2018. 27.06.2017. 15.05.2020. 11.01.2021. | 07.09.2020.
Povrsina (m2) : 1.449,00 1.388,00 811,00 726,00 807,00
Prodajna vrijednost (€): 83.000 55.000 29.000 26.465 29.052
Cijena (€/m2): 57,28 39,63 35,76 36,45 36,00
Prodajna vrijednost (kn): 615.528 407.318 219.406 200.000 218.658
Cijena (kn/m2): 424.8 293,5 270,5 275,5 271,0
Indeks / dan transakcije: 102,00 100,93 115,90 119,45 113,35
Indeks / dan vrednovanjaj 119,45 119,45 119,45 119,45 119,45
Korekcijski faktor: 1,17 1,18 1,03 1,00 1,05
Meduv.izjedn.cij. (kn/m2)] 497,47 347,30 278,82 275,48 285,53
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13.4. Analiza sa isklju¢enjem neodgovarajucih poredbi
Interkvalitativno izjednacenje

Procjenjivana Poredba Poredba Poredba Poredba Poredba
nekretnina br. 1 br. 2 br. 3 br. 4 br. 5
Kraj Kraj Prisoje Kraj Kraj Prisoje
1432/1 1203 678/4 987/101 1175/2 dio 47/2
ULAZNI PODACI
Op¢ina Dicmo - IZGRADENI
Urb;“i?ﬁéki plan | \pgSoviTA | MJESOVITA DIO MJESOVITA | MJESOVITA
uredenja - UPU 7. § g A MJENA M1 - | NAMJENA M1 - | GRADEVINSK [ NAMJENA M1 {NAMJENA M1
Zona prema planu: POTEZA UZ D1 .. .. . .
(CRKVA SV. pretezito pretezito 0G ) pretezito pretezito
JAKOVA - stambena stambena PODRUCJA stambena stambena
BUTIGE) - M1 NASELJA
Meduvremenski
L. Y - - 720.831,66 482.058,48 226.126,00 | 200.000,00 | 230.425,23
izjednacena cijena
Povrsina Cestice 2.291,00 1.449,00 1.388,00 811,00 726,00 807,00
Cijena po m2 - 497,47 347,30 278,82 275,48 285,53
Iskoristivost (Kis),
(prilog 11 Pravilnik)
Keofllcl]'ent . 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
iskoristivosti
Egef' za preracunavanye 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Faktor . 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
povecanja/umanjenja
Prilagodena prodajna
. 3 336,92 497,47 347,30 278,82 275,48 285,53
cijena po m
Kategorija zemljista (
1, 2., 3.)-prilog 4. 1. ktg. 1. ktg. 1. ktg. 1. ktg. 1. ktg. 1. ktg.
Pravilnika
Kolni pristup da da da da da da
Opterecenost zemljista da da ne ne da ne
Komunalna u blizini na parceli na parceli uz parcelu uz parcelu uz parcelu
infrastruktura P P P P P
Velicina zemljiSta - u
odnosu na min. za zonu 2.291,00 1.449,00 1.388,00 811,00 726,00 807,00
prema Planu
Plan u primjeni da da da da da da
Pravni i stvarni razlozi uredno uredno uredno uredno uredno uredno
Uskladenost sa
pI‘OStOI‘nlI’fl. planom u da da da da da da
ostalom ( Sirina
gradevinske Cestice...)
Pril k
rilagodba (ktg 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
zemljista)
Prodajna cijena po m2 497,47 347,30 278,82 275,48 285,53
nakon prilagodbe
Indikator vrijednosti
pom’ 497,47 347,30 278,82 275,48 285,53
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STATISTIKA
Prosjek: 336,92
Odstupanje od 160,55 10,38 -58,10 -61,44 -51,39
prosjeka:
Kvadrat odstupanja: 25.775,03 107,79 3.375,45 3.774,90 2.640,85
Suma: 35.674,02
Standardno odstupanje: 94,44 28,03%
Pravilo dva-sigma (%): 188,88
Odstupanja od 0,48 0,03 0,17 0,18 0,15
prosjeka:
sttupan]a od dva- da ne da da da
sigma:
Odstupanje izlaznih vrijednosti max o 0 0 0 0
40% ( . 19 Pravilnika ) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Izlazne vrijednosti nakon ne ulazi u
isklju¢ivanja neodgovarajucih . 347,30 278,82 275,48 285,53
. izracun
poredbi (kn/m2)
Izracunata vrijednost kn/m?2 296,79
Izracunata vrijednost Eur/m2 39,40
|TRZISNA METODA - ZAKLJUCAK |
Uskladena vrijednost kn/m? 296,79
Uskladena vrijednost Eur/m? 39,40
Povrsina nekretnine (m?) 2.291,00
Prometna vrijednost (kn) 679.936,31
Prometna vrijednost (Eur) 90.271,98

Op¢ina Dicmo - Urbanisticki plan uredenja - UPU 4. CENTAR KRA] - sluzbene stranice Op¢ine Dicmo
Op¢ina Dicmo - Urbanisticki plan uredenja - UPU 4. CENTAR KRA] - [l ODREDBE_ 4.centar kraj - sluzbene
stranice Opc¢ine Dicmo

Op¢ina Dicmo - Izmjene i dopune PPU Op¢ine Dicmo, 4. Gradevinska podrucja naselja - sluzbene stranice
Op¢ine Dicmo

Op¢ina Dicmo - [zmjene i dopune PPU Opéine Dicmo - [+D odredbe _za sluzbeni glasnik 2/06, ID PPUO
DICMO ODREDBE- sluzbene stranice Op¢ine Dicmo

Op¢ina Dicmo - Urbanisticki plan uredenja - UPU 7. POTEZA UZ D1 (CRKVA SV. JAKOVA - BUTIGE) - sluzbene
stranice Opc¢ine Dicmo

Op¢ina Dicmo - Urbanisticki plan uredenja - [l ODREDBE_ 7.poteza uz D1 (crkva sv.Jakova-Butige) - sluzbene
stranice Op¢ine Dicmo
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14. PROCJENA VRIJEDNOSTI GRAPEVINSKIH PRIPADNOSTI I POBOLJSICA

Jedini¢na cijena Umanjenje za
Gradevinske poboljSice Kolicina J troSnost i starost Vrijednost
(kn/m) 0
(%)
nema 0,00
UKkupna vrijednost gradevinskih poboljsica (kn) 0,00
Ukupna vrijednost gradevinskih poboljsica (eur) 0,00
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15. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za

GRADEVINSKO ZEMLJISTE

na lokaciji:

Cest. zem. 1432 /1, k.0. Kraj

na dan kakvoce: 12.5.2021.
na dan ocCevida: 12.5.2021.
na dan vrednovanja: 12.5.2021.

miSljenja smo da je:
- Trzi$na vrijednost (TV):

prema srednjem tecaj HNB na dan procjenjivanja: 7,53 kn
iznosi
TRZISNA VRIJEDNOST y
ZEMLJISTA 680.000,00 Kn zaokruzeno
ili
90.271,98 €
TRZISNA VRIJEDNOST
GRADEVINSKIH POBOLJSICA 0,00 Kn
0,00 €
Navedeni iznosi ne sadrZze poreze.
A\ £
Procjenu izradio; Procjenu ovijerio: /
Zarko Cuvalo mag.ing.aedif. Zarko Cuvalo mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i SUPERVISION D.O.O.

SUPERVISION d.o.c.

procjenu nekretnina SPLIT

Cest. zem. 1432-1, k.o. Kraj
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16. PRILOZI

16.1. Fotodokumentacija

Cest. zem. 1432-1, k.o. Kraj
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16.2. Dokumentacija

s NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Dpf:insk_i sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SINJ

Stanje na dan: 11.05.2021. 23:48 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcéina: 325708, KRAJ Broj ZK uloska: 30

Broj zadnjeg dnevnika: Z-12314/2021
Aktivne plombe: Z-18423/2021
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: ZK TIJELA: Il (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PREVI ODJELJAK

VISE ZK TIJELA

Broj Povriina
Rbr. zerr:{l];sta Oznaka zemljista . Primjedba
. ( at. jutro | Ehv m2
cestice)
1l
1. 14321 ORANICA 2291
UKUPNO: 2291
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
ZK tijelo Il - 1. Viasnicki dio: 1/1
MED-CAMINA D.0.0., OIB: 13289872723, SPLIT,PUJANKE 34
1.3 Zaprimljgno 29.03.2021_g. pod brojem Z-12314/2021 1t
na 1 {1.2}
ZAEIILJEZEA: Temeliem Rjedenja Posl. br.7. 5t-60/2021-2 od 01. oZujka 2021. godine,
Trgovatkog suda u Splitu zabiljeZuje se nastavijanje postupka radi naknadne diobe stefajne
mase iza MED-CAMINA d_o.o. OIB- 132189872723 iz Splita, na nekretnini oznatenoj kao &. zem.
14321 - oranica od 2219 m2 - Z.U. 30 K.O. Kraj
c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
1. ZK tijelo I, na suvlasnicki dio: 1
1.1 Zaprimljenc 05.11.2009. broj Z-1827/09 256.642 36 KN
Ma temelju Sporazuma o osiguranju novEéane trazbine od 3. studencga 2009
godine ovjerenog pod OV-7295/09 javnog bilieZnika Vedrane Bilan iz Splita,
uknjizeno je zaloZno pravo-hipoteka na teret 2 zkt.vlasnistva duznka i zaloZnog
duZnika Karika d_o.o_ Split, 0IB-74342520552 za iznos od 256.642,36 kuna
uvetano ra zakonske zatezne kamate kamate tekute od 4 studenoga 2009
godine pa nadalje prema eskontnoj stopi HNB-a koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodiéta koje je predhodilo tekuéem polugodiitu uvedéano] za osam postotnih
poena sve do isplate te troSkove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske u
korist:
FERO-TERM MALOPRODAJA D.0.0., OIB: 69638067216, BUZIN,BANI 73 B
2. ZK tijelo I, na suvlasnicki dio: 1
ZemljisnoknjiEni zvadak (datum i wijeme izrade) 12.05.2024. 10:33:27 Stranica- 1

Cest. zem. 1432-1, k.o. Kraj
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IZVADAK IZ ZEMLJISHE KNJIGE
Katastarska opcina: 325708, KRAJ

POSEBNI IZVADAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulogka: 30
VISE ZK TIJELA

c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
21 Zaprimljeno 11.09.2012. broj Z-1970/12 ZABILJEZBA
ZabilieZuje se odbijanje prijedloga predlagatelja Republike Hrvatske, Ministarstva
financija zastupano po Opéinskom drZavnom odvietnidtvu u Sinju za upis
prisilnog zasnivanja zaloZnog prava na nekretnini € zem 143201 2.1U.30 KO Kraj,
temeljem rjieéenja o ovrsi Opéinskog suda u Sinju poslbr.Ovr-373/12 od 2_srpnja
2012 godine
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 11.05.2021.
Zemljisnokn|Zni zvadak (datum | wijeme izrade) 12.05.2021. 10:53:27 Stranica- 2

Cest. zem. 1432-1, k.o. Kraj
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_REFUBLIEA HEVATSEA
DREZAVNA GEODETSEA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ

Stanje na dan: 11.05.2021. 23:48

PEIJEFIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: KRAJ (Mbr. 325T08)

Posjedovni list: 716

NESLUZBENA KOPIJA

Udie

Prezime i ime odnosne tvrika ili naziv, prebivalifte odnosne sjedifte upizane osobe

OoIB

11

MED-CAMINA D.Q.O., PUJANEE 34, 5PLIT (VLASNIE)

13289872723

Podaci o katastarskim Cesticama

Ukupna povriina katastarskih festica

| e Broj Adresa katastarske festice/Nafin uporabe katastarzke Povriina/ Broi Posebmni
_.,";5 = | katastarske |éesticeNaéin uporabe zgrade, naziv zerade, kuéni broj m? D LJ pravmi Primjedba
cestice zgrade - o refimi
143271 JURKUSA 2291 6
ORANICA 2291
2291

NAPOMEMNA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasmitvu na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom listu.

Cest. zem. 1432-1, k.o. Kraj
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]
& NESLUZBENA VERZIJA
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko KRAJ 325708
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ k& br: 143271

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno myjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 12.05.2021

Cest. zem. 1432-1, k.o. Kraj
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KRAJ
Stanje DKP-a na dan:112.05.2021:

Dicmo O30/«

Cest. zem. 1432-1, k.o. Kraj
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OPCINA DICMO

URBANISTICKI PLAN UREPENJA
-UPU 7. POTEZA UZ D1
(CRKVA SV. JAKOVA-BUTIGE)

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

N
i
in

y ‘\& ; | 2505
[ § ‘| [ e
L% i/ I
«
"[:?x ol e oy W S
J_dseied B ] & $
LEGENDA
e OBUHVAT PLANA
RAZVO | UREEENJE NASELJIA.
M prains vamntorn
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
BUICA- VODCOTOK
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OPCINA DICMO

IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA
UREDENJA OPCINE DICMO

4.GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

LI T

LEGENDA
GRANICE
—F OBUHVAT NE ERADE PROSTORNOG FLAMA -
- URBANISTISK) PLAN UREDEN.A
PROSTORI / POVRSINE ZA O | UREBENJE
RAZVOL | UREBEME PROBTORA! INA MASELJA
Egrmmnoiepme o et
— [EGRADEM DIC GRAPEVINSKOG PODRUDA NASELJA
B NEIZGRABEN] DIO GRADEVINSKOG PODRUGIA NASELIA

NEUREDEM DIQ GRADEVINSKOG PODRUCMA

MJESOVITA MAMJEMA

] EZERAE. D80 G.P. U POSTUPKLU OZAKONJENIA
@ @ I JAVNA | DRUSTVEMA NAMJENA
6 SPORTSKC REKREACHSKA NAMJENA.

RAZVOJ | UREDENJE PROSTORAS FOVRSINA LEVAN NASEL M

GOSFODARSKA NAMIENA - prolaZiio anotshe -
GO NANLIENA,
GROBLIE

DREAVNA BRZA CESTA
E ALTERNATIVM KORIDOR BRZA CESTA
E DRZAVNA GESTA
— JUPANLISKA CESTA
o OSTALE CEATE

A 24 |SK AVAMIE MINERALNIH S
phpms _E'scmsr ANL) SIFOINA
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